Zatgcznik nr 2 do Postepowania ofertowego W0.221.7.2019

UMOWA NAIMU
lokalu uzytkowego

zawarta w Nowym S3czu W dniu ........ccccoeuereeneneene. FokU (zwana dalej ,,Umowg”) pomiedzy :

Miejskim Przedsigbiorstwem Komunikacyjnym Spétka z o0.0. w Nowym Saczu, z siedzibg
w Nowym Saczu, ul. Wyspianskiego 22, 33-310 Nowy Sacz, dziatajgca na podstawie wpisu do
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000012355 - Sad Rejonowy dla Krakowa
Srédmiescia w Krakowie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, NIP: 734-10-11-80,
reprezentowanym przez:

zwanym dalej NAJEMCA,

zwanymi takze dalej wspdlnie Stronami lub kazda z osobna Strong;

§1
PRZEDMIOT UMOWY

1. Wynajmujgcy oswiadcza, ze przystuguje mu prawo wtasnosci nieruchomosci w Nowym Saczu przy
ul. Batorego, dla ktérej prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Nowym S3aczu ksiega wieczysta
KW Nr N$15/00043295/0.

2. Wynajmujacy odwiadcza, iz na nieruchomosci opisanej w ust.1 zrealizowat inwestycje polegajaca
na przebudowie dworca autobusowego MPK wraz z budowg pawilondw handlowych.

3. Wynajmujacy zobowigzuje sie oddac Najemcy w najem pawilon handlowy o tgcznej powierzchni
40,33 m(2), ktérego wizualizacje przedstawia zatacznik nr 1 do umowy (dalej: przedmiot umowy).
Umowa najmu zostaje zawarta na €zas 0ZNACZONY ....c.cccveveevveeerieeeesenes lat od dnia podpisania
protokotu przekazania pawilonu (kt6ry zostanie podpisany po oddaniu inwestycji opisanej w
ust.2 do uzytkowania), a Najemca zobowigze sie do zaptaty czynszu na zasadach okreslonych w §
3 niniejszej umowy.

4. Doktadne okreélenie powierzchni pawilonu handlowego hedacego przedmiotem umowy zostanie
ustalone na podstawie pomiaru powierzchni wykonanego przez osobe posiadajgcg stosowne
uprawnienia przed protokolarnym przekazaniem Najemcy przedmiotu umowy.

§2
PRACE ADAPTACYJNE NAJEMCY

1. Wynajmujgcy na podstawie zawartej umowy najmu wyda Najemcy przedmiot umowy w stanie
developerskim. Stan przedmiotu umowy oraz standard jego wyposazenia w momencie jego
wydania zostanie okreslony w protokole przekazania przedmiotu najmu.

2. Najemca bedzie w przedmiecie Najmu prowadzit dziatalno$¢ gospodarczg polegajaca na
sereeeeenee, NA CO NiNigjszym Wynajmujacy wyraza zgode.
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Wynajmujacy zezwala w ciggu catego okresu obowigzywania Umowy najmu na dokonanie przez
Najemce nakfadéw polegajgcych na wykonaniu prac remontowo-adaptacyjnych, majgcych na
celu doprowadzenie przedmiotu najmu do odpowiedniego dla Najemcy standardu, w tym na
umieszczenie reklam i oznakowania Najemcy wewnatrz i na elewacji budynku, zgodnie ze
standardami Najemcy i po uzgodnieniu z Wynajmujgcym. Nakiady na przedmiot umowy beda
dokonywane przez Najemce na jego koszt po uprzednim uzgodnieniu ich zakresu, w tym zakresu
prac remontowo-budowlanych z Wynajmujacym. Uzgodnienie, o ktérym mowa, bedzie dokonane
w formie pisemnej.

Obowiazek uzyskania wymaganych zezwoleri zwigzanych z pracami remontowo-adaptacyjnymi,
a takze z rozpoczeciem i prowadzeniem dziatalnoéci w przedmiocie najmu spoczywa na Najemcy.
Wynajmujacy zobowiazuje sie udzieli¢ Najemcy niezbednej pomocy do uzyskania wymaganych
zgbd i zezwolen w tym:

1) decyzji o pozwoleniu na budowe, lub skutecznego zgtoszenia robét budowlanych;
2) zgody innych odpowiednich urzedow i instytucji.

Wynajmujgcy po uzgodnieniu zakresu prac remontowo-budowlanych, o ktérym mowa w ust.3,
potwierdzi prawo Najemcy do dysponowania przedmiotem najmu na cele budowlane, zgodnie
z ustawg Prawo Budowlane.

§3
CZYNSZ | OPLATY EKSPLOATACYINE

1. Najemca zobowigzuje sie do zaptaty Wynajmujgcemu czynszu wedtug nastepujacych zasad:

a) Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu czynsz najmu w wysoKoSCi ........ceeveeeee. zt netto
] [o21713 11— ztotych), plus podatek VAT, pfatny miesiecznie z gory,
na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujgcego w terminie do 14 dni od
dnia otrzymania faktury.

2. Obowigzek zaptaty czynszu i innych optat okre$lonych w Umowie powstaje od dnia podpisania

przez strony protokotu przekazania pawilonu.

3. Strony ustalajg, iz czynsz obejmowac bedzie rowniez korzystanie z czesci wspdélnych obiektu

budowlanego uzywanych w celu zapewnienia prowadzenia przez Najemce dziatalnosci
gospodarczej w przedmiocie najmu, w zakresie umieszczania reklam, oznakowania, jak
réwniez miejsc postojowych na terenie nieruchomosci.

4. Zmiana danych Najemcy potrzebnych do wystawienia przez Wynajmujgcego faktur VAT nie

bedzie wymagata podpisania przez Strony odrebnego aneksu do Umowy i bedzie
obowigzywata od dnia otrzymania przez Wynajmujgcego pisma od Najemcy z informacja
o zmianie danych do faktury przestanego listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub poczta kurierska.

5. Wynajmujgcemu bedzie przystugiwata mozliwos¢ raz w roku waloryzacji stawki czynszu najmu

wymienionego w ust.1a) w oparciu o roczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug
konsumpcyjnych za poprzedni rok kalendarzowy ogtaszany przez Prezesa GUS, kazdorazowo
z mocg od dnia 1 stycznia danego roku. Waloryzacja bedzie dokonywana na podstawie
pisemnego zawiadomienia Najemcy przez Wynajmujgcego, bez koniecznosci zawierania
aneksow do Umowy.

6. Wynajmujacy bedzie miat prawo skorzystac¢ z waloryzacji, o ktérej mowa w ust. 5 powyzej

tylko raz w roku kalendarzowym. W razie nieskorzystania przez Wynajmujacego z prawa do
waloryzacji w danym roku kalendarzowym, Wynajmujgcemu nie bedzie przystugiwato
uprawnienie do uwzglednienia waloryzacji za lata poprzednie, w ktorych ze swego
uprawnienia nie skorzystat.

i
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7. W razie opOinienia w pfatnosci Czynszu, Wynajmujgcy ma prawo do naliczenia odsetek
w wysokosci ustawowej.

8. Najemca bedzie obowigzany optaca¢ koszty Swiadczen eksploatacyjnych wymienionych,
ponizej, ktére beda rozliczane nastepujgco:

1) energia elektryczna - na podstawie wskazan urzgdzen pomiarowych zainstalowanych dla
przedmiotu najmu, wedtug stawek i zasad okreslonych w obowigzujacej taryfie -
bezposrednio na rachunek Wynajmujgcego (refaktura);

2) centralne ogrzewanie - rozliczane wedtug powierzchni uzytkowanego lokalu (refaktura);

3) zuzycie wody i korzystanie z kanalizacji - na podstawie wskazan urzgdzeri pomiarowych
zainstalowanych dla przedmiotu najmu, wedtug stawek i zasad okreslonych
w obowigzujgcej taryfie bezposrednio na rachunek Wynajmujgcego (refaktura);

9. W chwili zawarcia umowy Najemca ptaci Wynajmujgcemu kaucje gwarancyjna
W WYSOKOSCl e iveriinineraesniiena , tj. stanowigcg rownowarto$¢ dwukrotnosci miesiecznej
stawki czynszowej, upowazniajagc Wynajmujacego do zaliczenia kwoty kaucji na pokrycie
ewentualnych zalegtosci czynszowych, biezgcych optat za media oraz na porycie zawinionych
przez Najemce szkéd w wynajmowanym lokalu. O zaliczeniu kaucji na poczet naleznoéci,
o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, Wynajmujacy zawiadomi Najemce w formie pisemnej.
Niewykorzystana kaucja gwarancyjna podlega zwrotowi Najemcy, w terminie 5 dni od dnia
wygasniecia lub rozwigzania umowy.

§4
OBOWIAZKI WYNAJIMUJACEGO

1. Wynajmujacy, oprocz swiadczen okreslonych w innych czesciach niniejszej Umowy, zobowigzuje

sie miedzy innymi do nastepujacych swiadczed w ramach czynszu:

a) naprawy, konserwacje, utrzymanie czystosci czesci wspdlnych nieruchomosci tj. korytarzy,
klatki schodowe], toalet oraz otoczenia budynku, drég, miejsc postojowych, zieleni, a takze
budowlanych czesci wspdlnych tj. écian nosnych, fasad, fundamentéw, dachu (odéniezanie),
sieci itp.,

b) ponoszenie kosztéw, podatkéw i optat naktadanych przez organy administracji publiczne;j,

c) kontrole, utrzymanie w nalezytym stanie technicznym urzadzen i instalacji technicznych,
takich jak instalacja centralnego ogrzewania, instalacja wodno-kanalizacyjna, instalacja
elektryczna znajdujace sie w przedmiocie najmu i w budynku.

Najemca na swoj wiasny koszt zapewni wywodz odpaddw komunalnych wytwarzanych w zwigzku
z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza, podpisujgc stosowng umowe z przedsiebiorstwem
zajmujgcym sie odbiorem odpadow.

Przez caly okres trwania umowy najmu, Wynajmujacy bedzie doktadat staran w celu zapewnienia
mozliwosci korzystania, optacania i swiadczenia ustug, do ktérych zobowigzat sie umowa najmu
w efektywny i ekonomiczny sposéb oraz zgodnie z zasadami naleiytego zarzadzania
nieruchomosciami, tj. utrzymania budynku i nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym
i funkcjonalnym.

Obowigzkiem Wynajmujgcego bedzie dokonywanie napraw, ktére obcigzajg go z mocy przepiséw
Kodeksu cywilnego i innych powszechnie obowigzujacych.

Wynajmujgcy, po uprzednim pisemnym poinformowaniu Najemcy, bedzie miat prawo
dokonywania kontroli przedmiotu najmu, po uprzednim co najmniej 3 dniowym uprzedzeniu
Najemcy o kontroli.
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§5
OBOWIAZKI NAJEMCY

1. Najemca odpowiada za wszelkie szkody powstate u niego lub oséb trzecich, ktére wynikajg
z prowadzonej przez Najemce dziatalnosci lub z tytutu korzystania przez niego, jego
pracownikéw, gosci, klientow, dostawcéw lub innych oséb przebywajgcych w budynku za zgoda
Najemcy, z przedmiotu najmu, poza szkodami wynikajagcymi z winy umysinej lub nieumysinej
Wynajmujgcego.

2. Najemca bedzie zobowigzany do dokonywania konserwacji i drobnych napraw Przedmiotu
Najmu stosownie do przepisu art. 681Kc.

3. Najemca zobowigzuje sie korzysta¢ z Przedmiotu Najmu zgodnie z jego przeznaczeniem
okreslonym w umowie, a po zakonczeniu okresu najmu do przekazania go Wynajmujacemu
w stanie niepogorszonym, nie liczac zuzycia wynikajgcego z normalnego uzytkowania.

4. Najemca bedzie zobowigzany do niezwlocznego, pisemnego zawiadomienia Wynajmujgcego
o wystgpieniu w przedmiocie najmu awarii i usterek, ktérych usuniecie obcigza Wynajmujgcego
i wezwac go do ich usunigcia.

5. Najemca zobowigzuje sie korzystaé z przedmiotu najmu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami jak
réwniez przestrzega¢ innych regulamindéw uzgodnionych pomiedzy Stronami i podanych na
pismie przez Wynajmujgcego, pod warunkiem, Zze regulaminy takie bedg obowigzywaty
jednakowo wszystkich najemcow budynku oraz, ze bedg miaty na celu zapewnienie sprawnego
zarzgdzania, utrzymania czystosci i wiasciwego stanu technicznego budynku lub nieruchomosci.

6. W przypadku, gdy bedzie konieczne dokonanie napraw i konserwacji przedmiotu najmu lub
budynku, za ktore odpowiedzialny jest Wynajmujgcy, Najemca, jezeli bedzie to konieczne,
zapewni Wynajmujacemu dostep do przedmiotu najmu, lub pracownikom wskazanym przez
Wynajmujacego, pod warunkiem uprzedniego zawiadomienia na pismie Najemcy przez
Wynajmujacego i uzgodnieniu terminu rozpoczecia napraw i konserwacji z Najemca.
Wynajmujacy dotozy wszelkich staran, aby prace takie zostaty wykonane w mozliwie najkrétszym
czasie i przy najmniejszych niedogodnosciach dla Najemcy.

7. Najemca nie bedzie miat prawa podnajmowania przedmiotu umowy lub oddawania go do
uzywania podmiotom trzecim, bez zgody Wynajmujacego.

§6
ZWROT PRZEDMIOTU NAJIMU WYNAJMUJACEMU

1. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy najmu, Najemca bedzie zobowigzany zwroci¢ przedmiot
najmu w terminie 30 dni. Za okres, o ktérym mowa powyzZej Najemca uisci réwnowartos¢
czynszu najmu. Wynajmujgcy bedzie miat prawo wedtug wiasnego uznania domagac sie
przywrdcenia przedmiotu najmu do stanu pierwotnego lub zatrzymac wszystkie wykonane przez
Najemce naktady, ulepszenia i przerébki w przedmiocie najmu albo domagac sie zwrotu kosztéw
potrzebnych na przywrécenie do stanu pierwotnego. W przypadku decyzji w kwestii zatrzymania
przez Wynajmujgcego naktaddw i ulepszen, Najemcy zostanie zwrdcona wartosé poczynionych
naktadow, ale tylko wtedy kiedy: naktady zostaty uzgodnione z Wynajmujagcym na pismie,
a umowa najmu nie zostata rozwigzana z winy Najemcy. Warto$¢ naktadow zostanie ustalona
wedtug stanu na dzien rozwigzania lub wygasniecia umowy najmu.

2. Zwrot przedmiotu najmu nastgpi na podstawie pisemnego Protokotu Zdawczo-Odbiorczego
podpisanego przez obie Strony.

3. Brak wydania przedmiotu najmu po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy najmu, w terminie
ustalonym w ust.1, uprawnia Wynajmujacego do domagania sie od Najemcy odszkodowania za
bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu w wysokosci rownej stawce czynszu.

i v
Strona 4 z 6 / ,%’\



Zatqcznik nr 2 do Postepowania ofertowego W0.221.7.2019

§7
ROZWIAZANIE UMOWY NAIMU
Wynajmujacy bedzie mogt rozwigza¢ Umowe najmu ze skutkiem natychmiastowym na podstawie
pisemnego oswiadczenia, w przypadku:

1) gdy Najemca w sposob nie uprawniony opdznia sie z zaptata Czynszu i innych $wiadczen,
przez co najmniej dwa petne okresy ptatnosci (dwa miesigce) po uprzednim wezwaniu
Najemcy drogg pisemng i udzieleniem mu dodatkowego 7 dniowego terminu na spfate
zalegtych zobowigzan;

2) gdy Najemca korzysta z Przedmiotu Najmu niezgodnie z Umowa lub jego przeznaczeniem, po
uprzednim bezskutecznym wezwaniu Najemcy drogg pisemng do zaprzestania naruszania
Umowy;

3) okolicznodci uzasadniajgcych rozwigzanie umowy na podstawie przepisow kodeksu
cywilnego.

W przypadku skutecznego rozwigzania Umowy w trybie okreslonym w ust. 1 Najemca bedzie
zobowigzany zwroci¢ przedmiot najmu w terminie wskazanym przez Wynajmujacego, nie
krotszym niz 30 (trzydziesci) dni od dnia otrzymania oswiadczenia o rozwigzaniu Umowy.

Najemca bedzie moégt rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym na podstawie pisemnego
oswiadczenia, w przypadku:

1) ciezkiego naruszenia postanowien Umowy przez Wynajmujacego,

2) ujawnienia w trakcie trwania Umowy takich wad Przedmiotu Najmu, ktére uniemozliwig
przewidziane w Umowie korzystanie z rzeczy, a Wynajmujacy mimo otrzymanego
zawiadomienia niezwtocznie ich nie usunat, albo jezeli wady usuna¢ sie nie dadza,

3) gdy budynek lub przedmiot najmu bedzie posiadat wady, ktére zagrazajg zdrowiu
pracownikdw i klientéw Najemcy.

§8
POSTANOWIENIA OGOLNE

Najemca zobowigze sig, iz w okresie trwania stosunku najmu bedzie prowadzit dziatalnosc,
o ktorej mowa w § 2 ust. 2 niebedaca dziatalnoscig konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci

polegajacej na prowadzeniu saloniku prasowego oraz prowadzeniu piekarni.

Naruszenie przez Najemce obowigzku okredlonego w ust. 1 stanowi podstawe rozwigzania
stosunku najmu z winy Najemcy oraz podstawe roszczenn odszkodowawczych skierowanych
wobec Najemcy.

W przypadku zaistnienia sporu miedzy Stronami na tle interpretacji lub wykonywania niniejszej
umowy przedwstepnej i umowy najmu, Strony bedg dazy¢ do polubownego rozwigzania sporu
drogg dwustronnych negocjacji.

Jesli polubowne rozwigzanie sporu okaze sie niemozliwe kazda ze Stron ma prawo przekazac spor
pod rozstrzygniecie wtasciwego sadu powszechnego wiasciwego dla siedziby Wynajmujgcego.

Wszelkie zawiadomienia i oswiadczenia sktadane pomigdzy Stronami w zwigzku z Umowa, bedg
wysytane listem poleconym lub kurierem na adresy wskazane przez Strony.

1) Adres Wynajmujacego do korespondencji:
2) Adres Najemcy do korespondencji:

3) Adres Najemcy do dostarczania faktur:
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Zmiana powyiszych adreséw moze by¢ dokonana za skutecznym pisemnym powiadomieniem
drugiej Strony, nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga jej zmiany poprzez zawarcie aneksu.

W przypadku, gdy ktére$ z postanowiert umowy jest lub stato sie niewazne, nie przesadza to
o waznos$ci pozostatych postanowiern umowy. W takim przypadku w miejsce niewaznych
postanowien znajdg zastosowanie odpowiednie przepisy prawa, zgodne ze zgodnym zamiarem
Stron. ‘

Wszelkie zmiany i uzupetnienia warunkdéw umowy oraz wynikajgce z niej uzgodnienia
i o$wiadczenia Stron beda wymagac formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem niewaznosci.

W sprawach nie uregulowanych umowa stosuje sie przepisy Kodeksu Cywilnego lub inne
odpowiednie przepisy prawa polskiego.

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach: jednym dla Wynajmujacego
i jednym dla Najemcy.

Umowa oraz jej zatgczniki stanowig i zawierajg cato$¢ porozumienia Stron w przedmiocie
niniejszej umowy i uniewazniajg wszelkie negocjacje, listy intencyjne, propozycje i oswiadczenia
nie zawarte w tej umowie lub w jej zatgcznikach.

Umowa wchodzi w zycie w dniu jej podpisania przez Strony.
Integralng cze$¢ umowy stanowig nastepujgce zatgczniki:

a) Postepowanie ofertowe (z zatgcznikami)
b) Oferta na najem lokalu (z zatacznikami).

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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